CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc Lap — Ty Do — Hanh Phic

CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN DONG HAI

Déng Hai, ngay 29 thang 5 ndm 2025
s6:233 /TB-CCTHADS

o THONG BAO
Ve két qua lwa chon to chive ban dau gia tai san

Cian cir Thong bao lwa chon td chitc ban d4u gia tai san sb: 287/TB- CCTHADS ngay
20 thang 5 nam 2025 cta Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu;

Can cir két qua hd so dang ky tham gia ban d4u gia tai san;

Can ct két qué lya chon td chirc ban dau gia;

Hét thoi han ndp hd so tham gia td chirc ban dau gia, Chi cuc Thi hanh &n dén su
huyén Dong Hai, tinh Bac Li€u dé nhan dugce 02(Hai) hé so ding ky tham gia ban déu gi4
gom co:

1.Trung tdm dich vu déu gid tai san thudc S& Tu phap tinh Bac Liéu, dia chi: 06,
duong Nguyén TAt Thanh, khém 1, phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, DT:
02913.825.386

2. Cong ty dAu giad hop danh Péng Nam, tru sé chinh 158/1A Nguyén Son, P. Pha Tho
Hoa, Q. Tén Phu, thanh phé H6 Chi Minh — chi nhanh Bac Liéu: S 06, duong N15 (nay 13
duong Nguyén Chénh Tam), phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. DT
088.815:4369; 088.816.4369.

Sau khi kiém tra hd so nang lwc va cac tiéu chi quy dinh tai Thong bao lwa chon tb
chirc ban d4u gi4 tai san s6 287/TB- CCTHADS ngay 20 thang 5 nidm 2025 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu. Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén Dong Hai,
tinh Bac Liéu phé duyét Cong ty d4u gia hop danh Péng Nam - Chi nhéanh tinh Bac Liéu dia
chi: S6 06, dudng N15(nay 1a duong Nguyén Chanh Tam), phudng 1, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu. DT: 088.815.4369, 088.816.4369 1a t5 chirc ban diu gia da diéu kién ban tai
san cua 6ng Ha Van Nhan, sinh nam 1982, dia chi: ép Thanh An, x& Long Dién, huyén Dong
Hai, tinh Bac Liéu. Chd & hién nay: S6 352, td 14, 4p 2, x& Minh Lap, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc dé dam béo thi hanh an.

Tai san ban diu gia:

Quyén st dung dit thir 1: Thira dét s6 166, to ban dd sb 3 (Ban dd 299).

Dién tich: Tdng thé khu dét thudc ban v& do dac ngay 03/12/2024 ciia Chi nhanh Vin
phong Dang ky Dt dai huyén Péng Hai, ¢ téng dién tich 14 16.174,1m* dét thudc thira dat
sb 166, to ban dd sb 3 (Ban dd 299), toa lac tai 4p Thanh An, x& Long Dién, huyén Déng Hai,
tinh Bac Liéu.

Vi tri: Thira d4t khong c6 dudng vao, di nho thira khac, cach 16 bé téng xi mang réng khoang
3m ven kénh Duong Dao khoang 750m.

Céc huéng tiép giap:

+ Huéng Tay: Tiép giép d4t ctia dng HO6 Van Di.

+ Huéng Pong: Tiép giap dét ciia ong HS Van Di.

+ Huéng Bic: Tiép gidp dit cua dng HO Vin Di.

+ Huéng Nam: Tiép gidp dit cia 6ng Nguyn Thanh Hai va ba Tran Hong Nhung.
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Dec diém kinh té - ky thudt. Muyc dich str dung d4t: DAt Ita + tém. Hinh dang thira dat:
Tuong dbi vudng vire. Kich thude thira d4t (RxD): ~ (61,3 — 87,4) x ~ (219,2 — 229,2) (m).
Hién trang: Tai thoi diém va dia diém thdm dinh gid, dat dang 1am vudng nubi thuy sn.

Gid tham dinh gid: 646.964.000 dong(Sau tram bon muoi sdu triéu, chin tram sdu muoi
bén nghin dong).

* Quyén sir dung d4t thir 2: Thira 249. t& ban dd sb 3 (Ban dd 299).

Tong thé khu dét thudc Ban vé& do dac ngay 06/11/2024 cta Chi nhanh Vian phong Dang
ky Dét dai huyén Dong Hai, co dién tich 1a 9.077, 3m? dAt thuc thira d4t sb 249, to ban dd sb
3 (Ban dd 299), toa lac tai 4p Thanh An, x4 Long Dién, huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu.
Trong d6: Dién tich thudc hanh lang 16 gidi: 239, 6m?;

Vi tri: Thira dit tiép giap 10 bé tong xi mang rong khoang 3m, cach truong tiéu hoc
Nguyén Vin Udng khoang 2,2km.

Céc hudng tiép giap:

+ Hudng Tay: Tiép giap d4t ctia 6ng Ha Vin Nhan.

+ Huéng Dong: Tiép giap 16 bé tdng xi mang rong khoang 3m;

+ Huong Bic: Tiép giap dét ciia 6ng Pham Thanh Nhi.

+ Huéng Nam: Tiép giap d4t cua 6ng Mai Vin Doan.

Muc dich st dung dt: DAt laa + tom. Hinh déng thira d4t: Tuong dbi vudng virc.

Kich thuéc thua dat (RxD): ~ (44,05+4,0 — 36,07) x ~ (250,25 — 32,15+9,17+4,71+
12,57+219,68) (m). Hién trang: Tai thoi diém va dia diém thdm dinh gié, dét dang lam vudng
nudi thuy san.

Gid tham dinh: 635.411.000 dong(Sdu tram ba muoi lam triéu, bén tram bén mwoi mot
nghin dong)

* Quyén st dung dét thi 3: Thira 246. t& ban dd sb 3 (Ban d6 299).

Téng thé khu dt thudc Ban vé do dac ngay 06/11/2024 cta Chi nhanh Vin phong Dang
ky D4t dai huyén Dong Hai, co dién tich 1a 5.460, Sm? dat thudc thira dét sb 246, t& ban 6 sb
3 (Ban @6 299), toa lac tai 4p Thanh An, x3 Long Pién, huyén Péng Hai, tinh Bac Liéu.
Trong d6: Dién tich thudc hanh lang 10 gioi: 294, Om?;

Vi tri: Thira dét c6 mit tién tiép glap 16 bé tong xi mang rong khodng 3m, phia sau tiép
giap Kénh Puong DPao, cach truong tiéu hoc Nguyén Vin Udng khoang 2,2km.

Céc hudng tiép gidp:

+ Hudng Tay: Tiép giap 16 bé tong xi ming rong khoang 3m.

+ Huéng Pong: Tiép gidp Kénh Duong Dao.

+ Huong Béc: Tiép giap d4t ctia 6ng Pham Thanh Nhi.

+ Hudng Nam: Tiép giép d4t ctia 6ng Mai Vin Doan. Muc dich sir dung dét: Dat & tai
ndng thon (ONT): 300, Om?;

DAt Ita + tdm: 5.160,5m?. Hinh déng thira dAt: Tuong d6i vudbng virc. Kich thudc thira dat
(RxD): ~ (42,68+21,16 — 21,75+16,17+13,32) x ~ (115,61 — 116,58) (m).

Hién trang: Tai thoi diém va dia diém thAm dinh gi4, trén dat c6 cong trinh x4y dung, cay
trdng va dang 1am vudng nudi thuy san.

Gid khéi diém: 443.435.000 dong(Bon tram bén muoi bon triéu, bon tram ba muoi ldm
nghin dong).

Nha & khong x4c dinh nam: Dién tich xdy dung: 72,06m?. Trong d6: Mai che c6 dién tich:
4,8x2,6 = 12,48m>% phong khéach c6 dién tich: 4,8x6,4 = 30,72m* Nha sau c6 dién tich:
7,4x3,9 = 28,86m?.

Két cAu: Méng, khung suon bé tong cbt thép. Tudng mit tién va tudng ngan phong xay
gach day 100mm, son nuéc; Hai bén hong va phia sau tuong xay gach limg cao khoang 0,6m,



t6 trat xi mang, két hop véch ton séng vudng. M4i lop tén fibro xi ming, x4 gb gd. Nén bé
tong xi mang. Ctra di va ctra s bang g3.

Gid tham dinh gid: 73.897.530 dong(Bay muwoi ba triéu, tdm tram chin muoi bay nghin,
néim tram ba chuc dong).

+ Céng x6 muedc thir 1: Kich thuée (DxRxS): 4,3 X 1,0 X 1,2: gid thdm dinh: 7.955.200
dong;

+ Cong x6 nude thit 2: Kich thude (DxRxS): 5,0 X 0,8(1,2-1,6): gid thém dinh: 9.066.200
dong;

+ Cdy trong trén dat: gom c6 60 cdy dude x 100.000 dong = 6.000.000 dong.

Két qua tham dinh thira 246, t& ban db sé 3, dién tich 1a 5.460,5m? ; thira dét sb 249, to
ban db sb 3 co6 dién tich 13 9.077, 3m?, cong trinh x4y dung trén dat va vét kién tric xay dung
cd gia tri: 1.175.764.930 déng(Mét 1y, mot tram bdy muwoi ldm triéu, bdy tram sdu muoi
nghin, chin trdm ba muwoi dong).

- Gid khéi diém: 03 thira 166, 249 va 246 c6 cong trinh va tai san gin lién véi dét c6 gia:
1.822.728.930d0ng (Mot 1y tdm trdm hai muoi hai triéu, bay tram hai muoi tdm nghin, chin
tram ba chuc nghin déng). (Kém theo chitng thie tham dinh gid sé 477/2025/08/CT-BDS-BL
ngay 09/4/2025 ciia cia Céng ty c6 phan tham dinh gid Tin Nghia — chi nhdnh Bac Liéu, dia

chi: s6 40, duong Lé Thi Nhon, khém 1, phwong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu). K¥
II. KET QUA CHAM PIEM #

Cong ty | Trung tAm | &
ddu gia | dichvu | 2
TT NOI DUNG hop danh |ban dau gia "
Dong [tai san tinh
Nam Bac Liéu

[ C6 tén trong danh sach cic t& chirc hanh nghé d4u gia tai sin do B)
Tw phap céng bo

1 C4 tén trong danh séch t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do B6 Tu | Pu didu | Pu didu
' phép cong bd kién kién
b Khéng c6 tén trong danh sach td chuc hanh nghé d4u gia tai san do B
’ Tu phéap cong bo
Co sé vt chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gia adi
11 19,0 18,0
v6i loai tai san dau gia
1. Co 56 vit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0 10,0
C6 dia chi tru sé én dinh, ré rang (Sé dién thoqi, dia chi thw dién tir...), -
1.1 PR ey i e 5,0 5,0
tru ¢ co du dién tich lam viéc
1.2 | Pia diém bdn, tiép nhén ho so tham gia ddu gia cong khai, thudn tién 5,0 5,0
2. Trang thiét bi cin thiét bio dim cho viéc diu gid 5,0 5.0

Co h¢ thong camera giam sdt hodc thzet bi ghi hinh tai tru so 16 chitc
2.1 |hanh nghé déu gid tai san khi bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid (cé| 2,0 2,0
thé dwoc trich xudt, liu theo hé so déu gia)




C6 hé thong camera gidm sét hodc thzet bi ghi hinh tai noi 16 chitc

o phién dau gid (duoc trich xudt, lueu theo hé so ddu gid) = 30
C6 trang thong tin dién tik clia t8 chirc hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dpng on dinh, dwgc cdp nhit thuong xuyén
3. Doi véi Trung tim dich vu diu gid tai sdn thi ding Trang thong tin 2,0 2,0
dién tiv dpc ldp hodc Trang thong tin thujc Céng Théng tin dién tir
ctia S0 Tw phap
C6 Trang thong tin diu gid triec tuyen duwgc phé duyét hodc trong
4. ném trwde lidn ké da thuwe hién it nhit 01 cudc diu gid bang hinh 1,0 0
thire triee tuyén
5. C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0 1,0
Phwong 4n diu gia kha thi, hiéu qua (7’ huyét minh ddy @i cdc néi
111 . 16,0 16,0
dung trong phuwong dn)
Phuong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thikc diu gid, buwdc gid, 56
1. s O 5 pu. % . 4,0 4,0
vong dau gid co tinh khd thi va hi¢u qud cao
1.1 Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0 2,0
1.2 Buée gid, 56 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0 2,0
Phuwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tzep nhén hé so tham gia dau
2. gid cong khai, khd thi, thugn tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép 4,0 4,0
nhin ho so)

3 Phurong dn diu gid dé xuit dwoc doi teong va diéu kign tham gia diu 4.0 4.0
’ gid phit hop véi tai san diu gid ’ ’
3.1 Doi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0 2,0

Piéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi
3.2 ML i 2,0 2,0
voi tai san dau gid
Phuwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt vigc 16 chirc diu gid
4. hiéu quad; chong théng dong, dim gid, bio dim an todn, an ninh trit 4,0 4,0
tw ciia phién diu gid
- . oA \ r o A , \ A 3A o7 4N
v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin Sua t0 chirc hanh ngheé dau gia tai 54,0 48,0
san
Téng so cudc diu gid di to chikc trong ndm trudc lién ké (bao gom cd
1. cudc diu gid thanh va cujc ditu gid khong thanh) 15,0 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 Duéi 20 cude ddu gid
1.2 Tir 20 cudc déu gic dén dudi 40 cudc ddu gid
1.3 Tir 40 cudc ddu gid dén duwdi 70 cude ddu gid




1.4 Tir 70 cudc ddu gid tré Ién 15,0 15,0
> Téng s6 cupc diu gid thanh trong ndm trudc lién ké - >
' Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi. ’ ’

5 Duéi 10 cube dau gid thanh (bao goém ca truong hop khéng cé cudc
' dau gia thanh nao)
2.2 Tir 10 cudc déu gid thamh dén duwdi 30 cudc dau gid thanh
2.3 Tir 30 cudc ddu gid thamh dén dui 50 cudc ddu gid thanh 6,0
0.4 Tir 50 cude ddu gid thanh tré lén 7,0
Téng s6 cudc diu gid thanh cd chénh léch gia gid trung so vdi gid
khéi diém trong ndm trudéc lién ké (Ngudi c6 tai san khéng yéu cau
3. |ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cude dhu 7,0 6,0
gid va céc tai li€u co lién quan)
Chi chon chim diém mdt trong céc tiéu chi.
3.1 Duéi 10 cude (bao gom ca trueong hop khéng cé chénh léch)
3.2 Tir 10 cude dén dudi 30 cugc
3.3 Twe 30 cudce dén dudi 50 cude 6,0
3.4 Tve 50 cudc tro lén 7,0
Téng so cudc diu gid thanh trong ndm trwdc lién ké co mukc chénh
léch tie 10% trd lén (Nguoi c6 tai san d4u gid khong yéu cau ndp ban
chinh hodc ban sao hop ddng)
4. Nguoi co tai san chédm diém theo cach thic dudi day. Truong hop két 3,0 1,0
qua d1em 1a sb thap phan thi duoc lam tron dén hang phén tram. Trudng
hop sb dlem cta td chie hanh nghe d4u gia tai san dudi 1 diém (bao
gdm ca trudng hop 0 diém) thi duoc tinh 12 1 diém.
T6 chitc hanh nghe ddu gid tdi san (A) c6 16ng s6 cudc ddu gid thanh
4.1 |trong ndm trucc lién ké c6 mirc chénh Zech tir 10% tré 1én nhiéu nhat (Y| 3,0
cugc) thi duoc t6i da 3 diém
T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (B) c6 tong 6 cude ddu gid thanh
trong nam trudc lién ké cé mikc chénh [éch ti | 0% tré 1én thdp hon lién
4.2 ké (U cudc) thi s6 diém dueoc tinh theo cong thikc:
Sé diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (C) cé tong s6 cubc ddu gid thanh
43 frong ndm frudc lién ké c6 ‘mitc chénh léch tw 10% tro [én thdp hon lién 1.0
‘ ké tiép theo (V cudc) thi $6 diém dwoc tinh tuong tw theo cong thitc néu ’
trén: S6 diem ciia C= (Vx 3)/Y
Thoi gian hoat dong trong linh vuc dau gid tai san tinh tiv thoi diém
S.  |cd Quyét dinh thanh lap hodc dioc cap Gidy ding ky hoat dpng ( Gidy| 5,0 7
chirng nhin ding ky kinh doanh déi voi doanh nghiép diu gid tai sin




dwoc thanh lgp truéc ngay Ludt diu gid tai san cé hiéu luc)

Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.

ndp theo To' khai quyét todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo
cdo tai chinh va so thué thuc ndp dwoc co quan thué xdc nhgn bang

ichirng tir dién tir; doi voi Trung tdm dich vu dau gid tai sdn thi cé vin

5.1 Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm
5.2 Co thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nam 5,0
5.3 C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dwéi 15 nam
5.4 C6 thoi gian hoat dong ter 15 ndm tré lén 7.0
y So6 lwong diu gid vién ciia 16 chikc hanh nghé diu gid tai sin by 25
' Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi. ’ ’
6.1 01 ddu gid vién
6.2 Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién
6.3 Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé clia diu gid vién la Giam dt’fc Trung taim
dich vu dau gid tai sin, T ong giam doc hodc Gidm doc ciia Cong ty
diu gid hop d’anh, Gidm doc doanh nghiép tw nlu”ug (Tinh tir thoi
diém dwoc cap Thé dau gid vién theo Nghj dinh s6 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai san hodc ding
ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh
7. |50 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai| 3,0
sdan hodc Thé dau gid vién theo Ludt dau gid tai san hodc thong tin vé
danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hogt djng ciia doanh
nghiép diu gid tai san theo Ludt siva dbi, bd sung mot sé diéu ciia
Ludt diu gid tai sin)
Chi chon chim diém mot trong céac tiéu chi.
#od Duwéi 05 nam
7.2 Tir 05 nam dén duci 10 ndm 3,0 3,0
7.3 Tt 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé
3. o . 5,0 4,0
Chi chon cham diém mdt trong céc ti€u chi.
8.1 Khong c6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tix 05 nam tré lén
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén | 5,0
S0 thué thu nhap doanh nghiép hodc khodn tién ndp vao ngin sich
Nha nwoc doi voi Trung tim dich vu diu gid tai sdn trong ndm trudc
9, |lién ké, triv thué gid tri gia ting (SO thué thu nhdp doanh nghiép phdi 5,0 3,0




bén vé viéc thue hién nghia vy thué voi ngin sach Nha nwoc)

Chi chon chim diém mdt trong céc ti€u chi.

9.1 Duéi 50 triéu dong 3,0
9.2 Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong
9.3 Tir 100 triéu dong tré Ién 5,0

Tiéu chi khac phu hgp voi tai sin dAu gia do ngudi co tai sin dau
gia quyét dinh (Nguoi c6 tai san co thé chon hoidc khdng chon tiéu chi
tai muc nay dé danh gia chdm diém. Trudong hop chon tiéu chi tai muc
nay thi ngudi c6 tai san chon mot ho#c nhiéu tiéu chi sau ddy nhung s6
diém khong duge vugt qua muc tdi da ciia timg tiéu chi va téng sb diém
khong duoc vugt qui muc toi da cia myc nay)

3,0 8,0

P3 6 chitc d4u gia thanh tai san cung loai voi tai sén dua ra dau gia
- Tai san cung loai duge phan theo ciing mot diém quy dinh tai khoan 1
Pidu 4 Luat du gi4 tai san dugc stra doi bd sung theo khoéan 2 Picu 1 3.0 3.0
ctia Ludt stra doi, bo sung mot so di€u cua Lu4t dau gia tai san ’ ’
- Nguoi c6 tai san déu gia phai cong khai céc tiéu chi thanh phan kém
theo sb diém dbi véi tidu chi nay (néu co)

) b3 tung ky két hop ddng dich vu d4u gia tai san voi ngudi co tai san
’ du gia va da to chirc cude dau gia thanh theo hgp dong do

Tru s& chinh cua t6 chtrc hanh nghé d4u gid tai san trong pham vi tinh,

thanh phd noi c6 tai san d4u gia (trudng hop co nhiéu tai san déu gia &

3. nhidu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can tru s& chinh cta t6 chire 0 4

hanh nghé d4u gi4 & mdt trong s tinh, thanh phd d6), khong bao gdm
tru s& chi nhanh.

A
&
7

,  |Tiéuchi khéc (trir tidu chi gia dich vu ddu gid tai san, chi phi dAu gié tai
’ san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

Tdng s6 diém 92 90

Vay, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu thong bao dén Trung
tam dich vu ddu gié tai san thudc S& Tu phap tinh Bac Liéu; Cong ty d4u gia hop danh Pong
Nam — chi nhdnh Bac Liéu: S4 06, duong N15 (nay 1a dudng Nguyén Chanh Tdm) phuong 1,
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu va duong su biét./.

CHAP HANH VIEN
Noi nhan:
- Nhu trén thong bao:
- Cong TT dién tur qubc gia vé dhu gia
tai san (dé ding tai);
- Trang Thong tin dién tr cua
Cuc THADS Bac Lidu (dé dang tai);

- Céng TT DT ctia Téng Cuc THADS (dang tai); " Tran Vin Lau
- Vién kiém st nhan dan huyén Dong Hai;
- Puong su (dé biét);

_Luu: VT; HSTHA (CHV Lau).






